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RELAZIONE GENERALE

L'Amministrazione Comunale di Reggello attualmente dispone dei seguenti strumenti urbanistici:

- Piano Strutturale redatto ai sensi della Legge Regionale n. 5 del 16 gennaio 1935 e successive
modificazioni ed integrazioni; approvato con Delibera del Consiglio Comunale n. 80 del 30 giugno 1997 e
con Decreto del Presidente della Giunta Regionale Toscana n. 269 del 23 settembre 1997;

- 1° Regolamento Urbanistico approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 40 del 7 maggio
1998, successiva 1° Variante Generale al Regolamento Urbanistico approvata con Deliberazione del
Consiglio Comunale n. 75 del 27 giugno 2000 e successiva 2° Variante Generale al Regolamento
Urbanistico approvata con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 92 del 30 novembre 2006, pubblicata
sul B.U.R.T. n. 1 del 3 gennaio 2007 e quindi in vigore dal 3 gennaio 2007, con scadenza dei cinque anni di
validita delle previsioni dei vincoli preordinati all'esproprio e dei piani attuativi alla data del 03.01.2012.

Questa 2° Variante puntuale, anticipatrice del 3° R.U.C., confermando le previsioni a suo tempo condivise
nella redazione del Regolamento Urbanistico, consentira alla struttura della Casa Famiglia “Podere Pilano” di
concludere il progetto di miglioramento delle dotazmnu per l'ospitalita svolta, oltre alle specifiche attivita di
Protezione Civile.

La succitata Variante puntuale anticipa la redazione del 3° Regolamento Urbanistico Comunale e interessa la
zona ‘F2” prevista in frazione Cascia Loc. Pilano, su cui insistono gli immobili della Casa Famiglia - “Podere
Pilano”, che attualmente si trova nella necessita di riconfermare le previsioni del Regolamento Urbanistico
(ormai decadute), per poter dar compimento all'iter di approvazione omai in fase conclusiva, del progetto
unitario di riqualificazione degli immobili insistenti nella sopraccitata area “F2".

PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE DELLA CASA FAMIGLIA- “PODERE PILANO"

IDENTIFICATIVI CATASTALI:

L'area d'intervento € identificabile al Catasto Terreni e Fabbricati del Comune di Reggello, come di seguito
riportato:

TERRENI - foglio 88, particelle: 41 — 42 — 43 — 45; foglio 89, particelle: 3 - 5; per una superficie complessiva
di mq. 49.270,00.

FABBRICATI - foglio 88 particelle 378 - 379; per una superficie coperta di mq. 256,08.

DESCRIZIONE SINTETICA DEI LUOGH!:

La "CASA FAMIGLIA — PODERE PILANQ’, & una realta del territorio comunale di Reggello da oltre venti anni
e si occupa principalmente di accoglienza e recupero di minori dlsaglatl operativa inoltre per l'attivita di
volontariato in materia di protezione civile.

Le molteplici attivita di protezione civile, hanno negli anni spemahzzato la struttura ed i volontari in diverse
attivita tra cui: il soccorso in montagna come “Guide del Soccorso Alpino ltaliano™; I'organizzazione di soccorsi
umanitari per le popolazioni e soprattutto gli orfanotrofi nei paesi dellEst europeo; l'attivita di avvistamento e
repressione degli incendi boschivi.

Per quest'ultima attivita la specializzazione e le dotazioni acquisite sono di livelli eccellenti, in quanto sono a
disposizione della struttura un elicottero ed un eliporto, che vengono messi a disposizione, soprattutto per il
controllo e per I'avvistamento, in tutta la regione Toscana.

OBIETTIVI STATEGICI:

Gli obiettivi strategici che si pongono sono:

- riconfigurare e potenziare il centro sociale dotandolo degli spazi necessari a svolgere le funzioni ad esso
collegate e indispensabili per lo svolgimento delle finalita assistenziali, ricreative e di protezione civile;



- tutela ambientale e paesaggistica;
- dotazione di servizi ed attrezzature di interesse temitoriale;
- realizzazione di strutture ad uso sociale e di protezione civile;

INDICAZIONI GENERALI; _
Di seguito vengono riportate le principali indicazioni:
- dovra essere perseguito |'obiettivo del ispammio delle risorse idriche ed energetiche;
- dovra essere perseguito I'obiettivo di una corretta e sostenibile gestione del sistema degli smaltimenti
(acque e solidi);
- dovra essere perseguito l'obiettivo del potenziamento delle dotazioni da fornire agli ospiti della Casa
Famiglia, per usi didattici e di ospitalita con V'abbattimento delle barriere architettoniche;
- dovra essere perseguito I'obiettivo del potenziamento delle dotazioni per 'espletamento delle specifiche
mansioni di Protezione Civile, per consentire il raggiungimento di standard qualitativi e quantitativi di
eccellenza a livello teritoriale.

DESTINAZIONI:

L.a destinazione dell'area prevista e vigente fino alla data del 03.01.2012, & di zona ‘F" - sottozona “F2" -
ATTREZZATURE E SERVIZI DI INTERESSE URBANO E TERRITORIALE.

Le destinazioni previste nel progetto sono: realizzazione di sala ricreativa e culturale, laboratori artigiani,
magazzino e serre, adeguamento alle normative vigenti in materia igienico sanitaria e standards funzionali alle
altivita esistent;

INDICI E PARAMETRI EDILIZI:
Gli indici e i parametri urbanistici da rispettare sono i seguenti:
- le nuove volumetrie non dovranno superare i due piani, con una altezza massima di ml. 7,00;
- le edificazioni dovranno essere adattate al sistema dei terrazzamenti esistenti, oltreché posizionate nelle
aree meno acclivi,
- si dovra mantenere la distanza di m. 10 dal ciglio di sponda dei corsi d'acqua pubblica che attraversano
la zona.

RIPARTIZIONI DELLE SUPERFICI:
Come indicazione di indirizzo per il programma, la ripartizione delle nuove superfici degli edifici (SUL), sara di
massima cosi suddivisa:

AMPLIAMENTO EDIFIC! AD USO SOCIALE mgq. 168,98 = 35,86 %
AMPLIAMENTO EDIFICI AD USO
PROTEZIONE CIVILE mq. 302,25 = 64,14 %

Le percentuali indicate nel prospetto che precede, potranno subire variazioni in sede attuativa e sempre nel
rispetto della norma di riferimento, del +/- 5%.

Il progetto di riqualificazione della Casa Famiglia “Podere Pilano”, agli atti dal marzo 2010, ha ormai acquisito i
pareri degli enti preposti per la sua approvazione in Consiglio Comunale, ma prima della conclusione del suo
iter & sopravvenuta la scadenza dei 5 anni del Regolamento Urbanistico in ordine alla validita delle previsioni
dei vincoli preordinati all'esproprio e dei piani attuativi, che attualmente non permette di procedere alla
conclusione degli atti di approvazione.

Con questa 2° Variante puntuale, anficipatrice del 3° Regolamento Urbanistico Comunale, si_intende
riconfermare le precedenti previsioni sia_normative che cartografiche della zona “F2",non modificandole in
alcun modo rispetto a quelle che erano in vigore fino al 03.01.2012.




Specificatamente questa Variante, risulta di fondamentale importanza per poter dare attuazione al progetto
unitario di riqualificazione della casa Famiglia “Podere Pilano”, attraverso la previsione di riconferma della
zona “F2”, in considerazione della funzione sociale che la casa famiglia svolge sul nostro territorio.

Questa Variante, non alterando né modificando quanto gid ammesso e previsto, é conforme a quanto
ammesso dal Piano Strutturale vigente.

La Variante & costituita dai seguenti elaborati:

Elaborato 1: Relazione generale;

Elaborato 2: Estratto Norme Tecniche di Attuazione: Stato Vigente;

Elaborato 3: Estrafto Norme Tecniche di Attuazione: Stato Variato;

Elaborato 4: Estratto Norme Tecniche di Attuazione: Stato Sovrapposto;

Elaborato 5: Estratto Tav. n. 1.6: Stato Vigente del Regolamento Urbanistico - scala 1:10.000;
Elaborato 6;: Estratto Tav. n. 1.6: Stato Variato del Regolamento Urbanistico - scala 1:10.000;
Elaborato 7: Estratto Tav. n. 1.6: Stato Sovrapposto del Regolamento Urbanistico - scala 1:10.000;

Inoltre, per maggior chiarezza, si allegano alla presente Relazione i seguenti elaborati:
A - Estratto Catastale dell'area della casa Famiglia “Podere Pilano”;

B - Planimetria generale Stato di fatto in scala 1:500;

C - Planimetria generale Stato di progetto in scala 1:500;

D - Tabella riepilogativa dei parametri dell'intervento;
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